«УТВЕРЖДАЮ»

Председатель Комиссии по вопросам градостроительства, землепользования и застройки при Правительстве Москвы в Северо-Восточном административном округе города Москвы

(подпись на оригинале) В.Ю. Виноградов

« 11 » июня 2014 года
ЗАКЛЮЧЕНИЕ

по результатам публичных слушаний

по проекту межевания территории квартала района Марфино, 
ограниченного: Большая Марфинская ул, ул. Академика Комарова,
Ботанической ул.
Общие сведения о проекте, представленном на публичные слушания:

Картографические и текстовые (табличные) материалы по проекту межевания территории квартала района Марфино, ограниченного: Большая Марфинская ул, ул. Академика Комарова, Ботанической ул.

Территория разработки: город Москва, Северо-Восточный административный округ, район Марфино
Сроки разработки: 2013 - 2014 гг. 

Организация - заказчик: Департамент городского имущества города Москвы (ДГИ). Адрес: 115054, г. Москва, Бахрушина улица, д. 20, тел.: 8(495)959-18-88, факс: 8(495)959-19-82; электронный адрес: dgi@mos.ru.

Организация - разработчик:  ГУП «МОСПРОЕКТ-2» имени М.В. Посохина ТАМП № 15 СВАО, адрес: 123056, Москва, 2-ая Брестская, дом 5, строение 1, 1а, тел. 8(499) 251-81-87, электронный адрес: info@mosproject2.ru.

Сроки проведения публичных слушаний: оповещение размещено в газете «Звездный бульвар» № 15 (381) подписан в печать от 26.04.2014, выход в свет 28.04.2014, экспозиция проведена с 05.05.2014 – 14.05.2014 собрание состоялось – 15.05.2014.

Формы оповещения: оповещение размещено в газете «Звездный бульвар» № 15 (381), подписан в печать от 26.04.2014, выход в свет 28.04.2014,  на официальном сайте управы района Марфино http://marfino.mos.ru/, на информационных стендах.

Сведения о проведении экспозиции:

Экспозиция проведена с 05.05.2014 – 14.05.2014 по адресу: г. Москва,
ул. Большая Марфинская, д.4 холл 2 этажа (управа района Марфино). Часы работы: Часы работы: понедельник – пятница с 8.00 до 19.00, суббота – воскресенье – выходные дни, 9, 10, 11 мая – праздничные дни.
Экспозицию посетило 7 человек, количество записей в книге учета посетителей и записи предложений и замечаний оставили 7 человек.

Сведения о проведении собрания участников публичных слушаний: 

Собрание участников публичных слушаний проведено в 19.00 – 15 мая 2014 года по адресу: г. Москва, Ботаническая, д.29, к.2, КЦСО 1 этаж, зал КЦСО.
В собрании приняло участие всего 11 человек, из них зарегистрировались: жители - 3 человек, депутаты Совета депутатов муниципального округа Марфино - 1 человек, работающие на предприятиях района - 0 человека, представители органов исполнительной власти – 6 человека,  правообладатели земельных участков, объектов капитального строительства, жилых и нежилых помещений – 1 человек.

Сведения о протоколе публичных слушаний: протокол публичных слушаний по проекту межевания территории квартала района Марфино, ограниченного: Большая Марфинская ул,, ул. Академика Комарова, Ботанической ул. утвержден председателем Комиссии по вопросам градостроительства, землепользования и застройки при Правительства Москвы в Северо-Восточном административном округе города Москвы (протокол от 23.05.2014 № 3/6).
	Предложения и замечания участников 
публичных  слушаний
	Количество
	Выводы Окружной комиссии

	С какой целью проводится межевание территории?
	9
	Разработка проекта межевания осуществляется в целях установления границ земельных участков существующих жилых зданий, нежилых зданий, сооружений, в т.ч. линейных объектов, земельных участков общего пользования, земельных участков, которые могут быть сформированы на неиспользуемых территориях из состава неразделенных городских земель, с указанием установленных ограничений и обременений использования всех перечисленных видов участков, а также в целях обоснования необходимых условий предоставления земельных участков, в т.ч. установления зон действия публичных сервитутов, иных обременений, установления условий неделимости земельного участка.

	Что предстоит в нашем районе глобального, т.е. планируется ли снос домов?
	
	Проект межевания не предусматривает снос существующих объектов недвижимости и выполняется с учётом фактического использования территории для определения границ земельных участков.


	В каких домах планируется частичный капитальный ремонт за счет УК в срок до 2016 года по адресу: ул. Академика Комарова, д.7В? 


	
	Проект межевания не определяет перечень объектов капитального ремонта и выполняется с учётом фактического использования территории для определения границ земельных участков.

	Какими документами регламентируется землеотвод прилегающей территории многоквартирного дома (по любому дому), кроме градостроительного кодекса города Москвы?
	
	Границы земельных участков определяются проектом межевания, в составе которого учитываются действующие земельно-правовые отношения, поставленные на кадастровый учёт. Данные по земельно-правовым отношениям предоставлены разработчику Департаментом городского имущества города Москвы и отображены в соответствующей схеме материалов проекта межевания. Границы и площадь земельного участка жилых домов определяются по фактическому использованию и должны попасть в рамки минимальных и максимальных нормативов, рассчитанных на основании нормативных документов, действовавших на период застройки данных жилых домов. 

	Как оспорить закрепление территории, прилегающей к дому под участки для других нужд города? Какой порядок? Как?
	
	Только в судебном порядке, подав иск на соответствующую городскую инстанцию.

	Простыми житейскими словами объясните, что это такое? Кто инициатор, для чего это сделано? Как мы должны давать информацию жильцам? Далее, если мы присоединим эту территорию, когда они будут сносится, как. На что настраивать людей если мы возьмём минимум, то в будущем как пригодится эта выделенная территория, как она называется, общего пользования, да? И мне кажется там есть какой-то промежуточный вариант: есть минимум, есть место общего пользования, которое мы можем вообще никак к нему не относится, т.е. мы можем не оформлять его. Правильно я понимаю? Но это место все равно закреплено за домом и точно хочется знать. Что может сделать город, если это не оформлено в собственность жильцов? В каких целях можно использовать земельный участок? Можно ли обустроить его? Я задаю обыкновенный житейский вопрос. Если это сносится, как эта территория общего пользования может в процессе сноса повлиять? Есть один момент, территория, площадь такая маленькая, есть территория, обозначенная у вас черным, синим фломастером, вот смотрите, я не улавливаю момент, если мы останемся на маленькой территории, все равно эта территория будет прилегать к дому. Какой смысл ее оформлять в собственность, если она ни  на что повлиять не может? Можем что угодно делать что угодно с территорией? Мы через это должны пройти? Уже подходит к концу? В 2016 году все заканчивается?
	
	Проекты межевания в городе выполняются за бюджетные средства (Государственный заказчик - Департамент городского имущества города Москвы) в соответствии с Государственной программой «Имущественно-земельная политика города Москвы на 2012-2016 г.г.», утверждённой постановлением Правительства Москвы от 20.09.2011 №460-ПП. Данной работой определяются границы земельных участков жилых домов, нежилых зданий и территорий общего пользования. Вопрос сноса не входит в состав проекта межевания. 
Для жилых домов определяются границы в двух вариантах (с двумя вариантами проект межевания будет утверждаться распоряжением Департамента городского имущества города Москвы) – максимальный (в чёрных линиях на плане межевания) и с минимальными обременениями (в синих линиях на плане межевания). 
В соответствии со статьёй 36 Жилищного кодекса собственники жилых помещений жилого дома имеют право оформить в собственность и земельный участок, прилегающий к жилому дому. При оформлении в общедолевую собственность минимального по площади земельного участка жители дома будут платить только земельный налог (соразмерно своей доли в общем имуществе), а благоустройство и содержание придомовых территорий по-прежнему останется обязанностью городских служб. Если же граждане решат оформить права на всю прилегающую территорию (двор, площадку, паркову и т.д.), они автоматически берут на себя ответственность за их содержание. Иными словами, горожанам за свой счёт придётся оплачивать уборку, благоустройство, а при необходимости и ремонт асфальтовых покрытий. 
Права будущих землевладельцев в случае оформления максимального по площади участка будут ограничены. Они смогут организовать на придомовой территории детскую площадку или парковку, согласовав это с городскими властями, но не имеют право использовать приватизированный участок под коммерческую деятельность.

	Существуют паспорта дворовых территорий. Какая связь прослеживается между межеванием и границами дворовых территорий, которые не обозначены в свое время. Такой вопрос подняли об использовании территорий общего пользования. у нас существуют ряд дворовых территорий которые имею действительно квадраты, в этом случае как будет происходить выделение. К какому дому и что попадет. Может случиться ситуация когда часть домов будет заинтересована и каким образом проследить этот компромисс. Как вы говорите провести общее собрание, в одном месте 50% собрать. Каждый дом живет своей жизнью, 50% в одном доме, не войти в соглашение 50% в другом доме, объясните пожалуйста.
	
	Согласно приказа Министерства  экономического развития РФ от 11 января 2011 г. №1 «О сроках и Порядке включения в государственный кадастр недвижимости сведений о ранее учтенных объектах недвижимости» (раздел I, п.5.1. и раздел III, п.28) паспорта дворовых территорий в проекте межевания могут быть учитаны только в случае, если данные границы были включены в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним (ЕГРП) и были оформлены Актом о включении сведений о ранее учтённых земельных участках в Государственном кадастре недвижимости (ГКН). Данные о включении участков жилых домов в ГКН Департаментом городского имущества города Москвы разработчику не представлено.
Разногласия по границам земельных участков жилых домов должны быть решены на стадии проведения публичных слушаний. После утверждения проекта межевания распоряжением Департамента городского имущества города Москвы жители при оформлении в собственность земельного участка смогут выбрать большинством голосов собрания собственников (более 50%) вариант либо максимального участка (в чёрных линиях на плане межевания), либо с минимальными обременениями (в синих линиях на плане межевания).



Выводы и рекомендации Окружной комиссии по проведению публичных слушаний:
1. Считать, что публичные слушания по проекту межевания территории квартала района Марфино, ограниченного: Большой Марфинской ул, ул. Академика Комарова, Ботанической ул. проведены в соответствии с действующим градостроительным законодательством.
2. Одобрить проект межевания территории квартала района Марфино, ограниченного: Большой Марфинской ул, ул. Академика Комарова, Ботанической ул.
Подписи членов комиссии на оригинале.
1

